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Synopse

Hessische Bauordnung vom 14. Mai 2025

Hessische Bauordnung vom 09. Oktober 2025

§1

Anwendungsbereich

§1

Anwendungsbereich

(1) 'Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und Bauprodukte. 2Es gilt
auch fur andere Anlagen, Einrichtungen und Grundstlcke, an die in
diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes
Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht far:

1. Anlagen des offentlichen Verkehrs einschlieRBlich Zubehér,
Nebenanlagen und Nebenbetriebe, mit Ausnahme von Gebauden,

2. Anlagen des nicht 6ffentlichen Luftverkehrs einschlieRlich Zubehér und
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Gebauden,

3. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterliegen, mit Ausnahme von
oberirdischen Geb&uden,

4. Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen, die der 6ffentlichen
Versorgung und Entsorgung dienen, mit Ausnahme von Gebauden,

5. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme
oder Kalte, dem Fernmeldewesen oder dem Rundfunk dienen, und ihre
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Gebauden,

6. Rohrleitungen fir den Ferntransport von Stoffen und ihre
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Gebauden,

7. Krane und Krananlagen,

8. Friedhdéfe und Nebenanlagen wie Grabkreuze, Grabsteine und
Grabdenkmale, mit Ausnahme von Gebauden,

(1) 'Dieses Gesetz gilt fiir bauliche Anlagen und Bauprodukte. 2Es gilt auch
fur andere Anlagen, Einrichtungen und Grundstuicke, an die in diesem Gesetz
oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt
werden.

(2) 'Dieses Gesetz gilt nicht fur:

1. Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs einschlieRlich Zubehér, Nebenanlagen
und Nebenbetriebe, mit Ausnahme von Gebauden,

2. Anlagen des nicht 6ffentlichen Luftverkehrs einschlieRlich Zubehér und
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Gebauden,

3. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterliegen, mit Ausnahme von
oberirdischen Geb&iuden,

4. Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen, die der 6ffentlichen
Versorgung und Entsorgung dienen, mit Ausnahme von Gebauden,

5. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme
oder Kalte, dem Fernmeldewesen oder dem Rundfunk dienen, und ihre
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Gebauden,

6. Rohrleitungen fir den Ferntransport von Stoffen und ihre Nebenanlagen,
mit Ausnahme von Geb&uden,

7. Krane und Krananlagen,

8. Friedhdfe und Nebenanlagen wie Grabkreuze, Grabsteine und
Grabdenkmale, mit Ausnahme von Gebauden,
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9. Messestande in Messe- und Ausstellungsgebauden.

9. Messestande in Messe- und Ausstellungsgebauden

10. Windenergieanlagen und Teile von Windenergieanlagen, soweit fir diese
die Konformitat mit den Anforderungen der Richtlinie 2006/42/EG des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 17. Mai 2006 Uber Maschinen
und zur Anderung der Richtlinie 95/16/EG (ABI. EU Nr. L 157 S. 24, 2007 Nr.
L 76 S. 35), zuletzt geandert durch Richtlinie (EU) 2024/2749 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 9. Oktober 2024 (ABI. EU 2024
L Nr. 2749), durch eine Konformitatsbescheinigung und ein CE-Zeichen
nachgewiesen ist.

(glltig bis 19.01.2027)

2Abweichend von Satz 1 sind fur die in Satz 1 Nr. 10 genannten
Windenergieanlagen und Windenergieanlagenteile die §§ 6, 60 bis 66, 69 bis
77a, 79, 81, 84 und 86 entsprechend anzuwenden.

§2
Begriffe

§2
Begriffe

(9) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung,
die einen der nachfolgenden Tatbestande erfullen:

[.]

2. bauliche Anlagen mit mehr als 30 m Hohe tber der Gelandeoberflache
im Mittel, ausgenommen Antennenanlagen einschliellich der Masten,

3. Gebaude mit mehr als 1.600 m? Grundflache des Geschosses mit der
gréten Ausdehnung, ausgenommen Wohngebaude,

(9) Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die
einen der nachfolgenden Tatbestande erflllen:

[..]

2. bauliche Anlagen mit mehr als 30 m Hohe tber der Gelandeoberflache im
Mittel, ausgenommen

a) Windenergieanlagen und sonstige Anlagen, die in den
Anwendungsbereich der Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 11. Dezember 2018 zur Férderung der
Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen (ABI. EU Nr. L 328 S. 82,
2020 Nr. L 311 S. 11, 2022 Nr. L 041 S. 37), zuletzt geandert durch Richtlinie
(EU) 2024/1711 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 13. Juni
2024 (ABI. EU 2024 Nr. L 1711), fallen,

b) Antennenanlagen einschliellich der Masten,
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5. Buro- und Verwaltungsgebaude mit mehr als 3.000 m2 Grundflache,

13. Garagen mit mehr als 1.000 m? Nutzflache einschlie3lich der
Verkehrsflachen,

[.]

3. Gebaude mit mehr als 1 600 m? Grundflache des Geschosses mit der
grofiten Ausdehnung, ausgenommen Wohngebaude, Garagen sowie Raume
und Gebaude fir Abstellplatze fir Fahrrader,

5. Gebaude mit Raumen, die aulRerhalb des Erdgeschosses liegen und einer
Bulro- oder Verwaltungsnutzung dienen und

a) einzeln eine Grundflache von mehr als 400 m? haben oder

b) die einzeln flr die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt sind,

13. Garagen mit Stellplatzen, die mehr als 22 m Uber der Gelandeoberflache
liegen,

]

§6
Abstandsflachen und Abstande

§6
Abstandsflachen und Abstinde

() [--]

’Den Gewerbe- und Industriegebieten stehen nach ihrer Nutzung
vergleichbare Sondergebiete sowie im Zusammenhang bebaute Ortsteile,
die diesen Gebieten nach Art ihrer tatsdchlichen baulichen oder sonstigen
Nutzung entsprechen, gleich. *Das jeweilige MaR ist auf volle 0,10 m
abzurunden. “In allen Fallen muss die Tiefe der Abstandsflachen
mindestens 3 m betragen.

[...]

(7) 'In Gewerbe- und Industriegebieten genligt abweichend von Abs. 5 bei
Wanden ohne Offnungen als Tiefe der Abstandsflachen

[...]

2. 3 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend sind oder wenn sie
einschliellich ihrer Verkleidungen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen.

2Das gilt nicht fiir Abstandsflachen gegeniiber Nachbargrenzen.

() L[]

2Den Gewerbe- und Industriegebieten stehen nach ihrer Nutzung
vergleichbare Sondergebiete sowie im Zusammenhang bebaute Ortsteile, die
diesen Gebieten nach Art ihrer tatsdchlichen baulichen oder sonstigen
Nutzung entsprechen, gleich. *Das jeweilige MaR ist auf volle 0,10 m
abzurunden. “In allen Fallen muss die Tiefe der Abstandsflachen mindestens
2,5 m betragen.

[...]

(7) 'In Gewerbe- und Industriegebieten gentigt abweichend von Abs. 5 bei
Wanden ohne Offnungen als Tiefe der Abstandsflachen

[...]

2. 2,5 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend sind oder wenn sie
einschlieBlich ihrer Verkleidungen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

2Das gilt nicht fiir Abstandsflachen gegeniiber Nachbargrenzen.

§7
Grundstiicksteilung

§7
Grundstiicksteilung

(1) [.]

2Das gilt nicht, wenn

(1) [-]

2Das gilt nicht, wenn
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[...]

2. eine Vermessungsstelle nach § 15 Abs. 2 Satz 1 des Hessischen
Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007
(GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Mai 2018 (GVBI. S.
82), die bauordnungsrechtliche Unbedenklichkeit der Teilung bescheinigt
hat.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Teilung
Verhaltnisse geschaffen werden, die den Vorschriften dieses Gesetzes
oder den aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften
widersprechen.

3) [...]
4§ 69 Abs. 2, Satz 1,2 und 4, § 70 Abs. 1 und § 74 Abs. 4 bis 6 gelten
entsprechend.

[...]

2. eine Vermessungsstelle nach § 15 Abs. 2 Satz 1 des Hessischen
Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007 (GVBI.
| S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. September 2021 (GVBI. S.
602), die bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Unbedenklichkeit der
Teilung bescheinigt hat. *§ 74 Abs. 5 und 6 gilt entsprechend; Abs. 6 mit der
Maldgabe, dass auch die untere Bauaufsichtsbehdrde entsprechend zu
unterrichten ist.*Bedarf die Teilung keiner Genehmigung, hat die
Bauaufsichtsbehorde oder die Vermessungsstelle auf Antrag dartber ein
Zeugnis auszustellen. °Das Zeugnis steht einer Genehmigung gleich.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Teilung
Verhaltnisse geschaffen werden, die den bauplanungs- oder
bauordnungsrechtlichen Vorschriften widersprechen.

(3) L[]
4§ 65 Abs. 2, § 69 Abs. 2, Satz 1, 2 und 4, § 70 Abs. 1 und § 74 Abs. 4 bis 6
gelten entsprechend.

§8

Grundstiicksfreiflichen, Kinderspielplatze

§8

Grundstiicksfreiflichen, Kinderspielplatze

(2) "Werden mehr als drei Wohnungen errichtet, ist auf dem
Baugrundstuick oder 6ffentlich-rechtlich gesichert in unmittelbarer Nahe ein
Spielplatz fur Kleinkinder (bis zu sechs Jahren) anzulegen, zu unterhalten
und in die Bepflanzung der nicht Gberbauten Flachen einzubeziehen.
2Seiner Herstellung bedarf es nicht, wenn

1. ein fur Kleinkinder geeigneter, auch fur das Baugrundstick bestimmter
offentlich-rechtlich gesicherter Spielplatz oder ein 6ffentlicher Spielplatz in
unmittelbarer Nahe geschaffen wird oder vorhanden ist oder

2. die Art oder Lage der Wohnungen einen Kinderspielplatz nicht erfordert.

(2) "Werden mehr als zwolf Wohnungen errichtet, ist auf dem Baugrundstiick
oder offentlich-rechtlich gesichert in unmittelbarer Nahe ein Spielplatz fir
Kleinkinder (bis zu sechs Jahren) anzulegen, zu unterhalten und in die
Bepflanzung der nicht tiberbauten Flachen einzubeziehen. 2Seiner
Herstellung bedarf es nicht, wenn

1. durch nachtraglichen Ausbau von Dach- und Kellergeschossen sowie
durch Umnutzung und Aufstockung von rechtmaRig bestehenden Gebauden
zusatzlicher Wohnraum geschaffen wird,

2. ein fur Kleinkinder geeigneter, auch fur das Baugrundstick bestimmter
offentlich-rechtlich gesicherter Spielplatz oder ein 6ffentlicher Spielplatz in
unmittelbarer Nahe in absehbarer Zeit geschaffen wird oder vorhanden ist,

3. die Art oder Lage der Wohnungen einen Kinderspielplatz nicht erfordert
oder
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3Der Spielplatz auf dem Baugrundstiick muss vom Wohngebaudeeingang
aus schwellenlos erreichbar sein, sofern dies nicht mit einem
unverhaltnismaRigen Mehraufwand verbunden oder aus bautechnischen
Granden nicht moglich ist.

4. in Quartieren von mehr als 20 Wohnungen der Spielplatz zentral
geschaffen wird oder vorhanden ist; eine unmittelbare Nahe ist dann nicht
erforderlich.

3Der Spielplatz auf dem Baugrundstiick muss vom Wohngebaudeeingang
aus schwellenlos erreichbar sein, sofern dies nicht mit einem
unverhaltnismaRigen Mehraufwand verbunden oder aus bautechnischen
Grunden nicht moglich ist.

§ 1

Baustelle

§ 1

Baustelle

(2) 'Bei der Ausflihrung nicht nach § 63 baugenehmigungsfreier
Bauvorhaben ist an der Baustelle ein Schild dauerhaft anzubringen, das
mindestens die Nutzungsart des Gebaudes, die Zahl seiner Geschosse
und die Namen und Anschriften der am Bau Beteiligten (§§ 56 bis 59)
enthalten muss. [...]

(2) 'Bei der Ausflihrung nicht nach § 63 oder § 63a baugenehmigungsfreier
Bauvorhaben ist an der Baustelle ein Schild dauerhaft anzubringen, das
mindestens die Nutzungsart des Gebaudes, die Zahl seiner Geschosse und
die Namen und Anschriften der am Bau Beteiligten (§§ 56 bis 59)

enthalten muss. [...]

§ 35
Dacher

§ 35
Dacher

(5) [.-]

2Zu Brandwanden und Wanden, die an Stelle von Brandwanden zulassig
sind,

1. durfen ohne Abstand errichtet werden:

[...]

c¢) Solaranlagen aus nichtbrennbaren Baustoffen,

]

(5) L[]

2Zu Brandwanden und Wanden, die an Stelle von Brandwanden zulassig
sind,

1. durfen ohne Abstand errichtet werden:

[...]

c) Solaranlagen auf Gebauden der Gebaudeklasse 1 und 2 sowie
Solaranlagen aus nichtbrennbaren Baustoffen,

[.]

§ 37
Treppen

§ 37
Treppen

(4) 'Die tragenden Teile notwendiger Treppen missen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,

(4) 'Die tragenden Teile notwendiger Treppen miissen

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerhemmend und aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 aus nichtbrennbaren Baustoffen,

6
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3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen
oder feuerhemmend sein.

°Tragende Teile von AuRentreppen nach § 38 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fur
Gebaude der Gebaudeklassen 3 bis 5 missen aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 aus nichtbrennbaren Baustoffen oder
feuerhemmend sein.

2Tragende Teile von AuRentreppen nach § 38 Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 fiir Gebaude
der Gebaudeklassen 3 bis 5 missen aus nichtbrennbaren Baustoffen
bestehen. 2Satz 1 gilt nicht fur notwendige Treppen, die nach § 38 Abs. 1

Satz 3 Nr. 2 ohne eigenen Treppenraum zulassig sind.

§ 39
Notwendige Flure, offene Gange

§ 39
Notwendige Flure, offene Gange

) [.-]

°Die Rauchabschnitte sollen nicht langer als 30 m sein.

) [.-]

2Die Rauchabschnitte diirfen nicht langer als 30 m sein.

§42
Aufzige

§42
Aufzige

(2) 'Aufziige im Inneren von Gebauden miissen eigene Fahrschachte
haben, um eine Brandausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang
zu verhindern. 2In einem Fahrschacht

durfen bis zu drei Aufziige liegen. *Aufziige ohne eigene Fahrschachte
sind zulassig

1. [..]
(3) 'Die Fahrschachtwande missen als raumabschlieRende Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig und aus
nichtbrennbaren Baustoffen,

2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,
3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend
sein; Fahrschachtwande aus brennbaren Baustoffen missen schachtseitig

eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender Dicke
haben. [...]

(2) 'Aufziige im Inneren von Geb&auden missen notwendige Fahrschachte
haben, um eine Brandausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang zu
verhindern. 2In einem notwendigen Fahrschacht diirfen bis zu drei Aufziige
liegen. 3Aufziige ohne notwendige Fahrschéachte sind zuléssig

1.1.]

(3) 'Die Wande notwendiger Fahrschachte missen als raumabschlieRende
Bauteile

1. in Gebauden der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig und aus
nichtbrennbaren Baustoffen,
2. in Gebauden der Gebaudeklasse 4 hochfeuerhemmend,

3. in Gebauden der Gebaudeklasse 3 feuerhemmend
sein; Wande notwendiger Fahrschachte aus brennbaren Baustoffen miissen

schachtseitig eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in
ausreichender Dicke haben. [...]
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(4) 'Fahrschachte missen zu liiften sein und eine Offnung zur
Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens 2,5 Prozent
der Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch 0,1 m? haben. [...]

(5) [...]

SFuhrt die Aufstockung eines Gebaudes dazu, dass nach Satz 1 ein
Aufzug errichtet werden musste, kann hiervon abgesehen werden, wenn
ein Aufzug nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden kann.

(4) "Notwendige Fahrschachte missen zu liften sein und eine Offnung zur
Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens 2,5 Prozent der
Fahrschachtgrundflache, mindestens jedoch 0,1 m? haben. [...]

(5) -]

Satz 1 gilt nicht, wenn der nachtragliche Ausbau und die Nutzungsanderung
des obersten Geschosses oder eine Aufstockung um bis zu zwei Geschosse
dazu fuhrt, dass nach Satz 1 ein Aufzug errichtet werden musste.

§ 50
Aufenthaltsraume

§ 50
Aufenthaltsraume

(1) 'Aufenthaltsraume missen eine lichte Raumhohe von mindestens 2,40
m, in Keller- und Dachgeschossen von mindestens 2,20 m haben. 2In
Dachgeschossen muss diese Raumhohe Uber mindestens der Halfte ihrer
Netto-Raumflache vorhanden sein; Raumteile mit einer lichten Hohe bis
1,50 m bleiben auf3er Betracht.

(1) 'Aufenthaltsraume miissen eine lichte Raumhohe von mindestens 2,40 m,
in Keller- und Dachgeschossen von mindestens 2,20 m haben. ?In
Dachgeschossen muss diese Raumhohe Uber mindestens der Halfte ihrer
Netto-Raumflache vorhanden sein; Raumteile mit einer lichten Hohe bis 1,50
m bleiben aulRer Betracht. *Abweichend von Satz 1 und 2 ist fir rechtmafig
bestehende Gebauden, die zu Wohnzwecken aufgestockt, um-, ausgebaut
oder in ihrer Nutzung geandert werden, eine lichte Raumhéhe von 2,10 m
ausreichend.

§ 51
Wohnungen

§ 51
Wohnungen

(3) 'Flr jede Wohnung ist ein ausreichend grofter Abstellraum
herzustellen. 2In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind zusatzlich
ausreichend grof3e, leicht erreichbare Abstellrdume insbesondere fir
Kinderwagen und Mobilitatshilfen herzustellen; die Herstellung

als Gemeinschaftsraume ist zulassig. *Die Abstellrdume nach Satz 2
mussen schwellenlos zuganglich sein, sofern dies nicht mit einem
unverhaltnismafigen Mehraufwand verbunden oder aus bautechnischen
Grunden nicht mdglich ist.

Neu

(3) 'Flr jede Wohnung in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 ist ein
ausreichend grof3er Abstellraum herzustellen. 2ln Gebauden der
Gebaudeklassen 3 bis 5 mit mehr als zwei Wohnungen sind zusatzlich
ausreichend grof3e, leicht erreichbare Abstellrdume insbesondere fur
Kinderwagen und Mobilitatshilfen herzustellen; die Herstellung als
Gemeinschaftsraume ist zuldssig. *Die Abstellrdume nach Satz 2 missen
schwellenlos zugénglich sein, sofern dies nicht mit einem
unverhaltnismaRigen Mehraufwand verbunden oder aus bautechnischen
Griinden nicht moglich ist. “Satz 1 und 2 gelten nicht fir Wohnungen, die
durch Dachausbau, Aufstockung oder Umnutzung rechtmallig bestehender
Gebaude entstehen.
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(4) Werden Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen in rechtmafig
bestehenden Gebauden in Wohnraum umgenutzt, sind auf bestehende
Gebaude und Bauteile die §§ 30 bis 35, 37, 38 Abs.4 bis 8 und 39 nicht
anzuwenden.

(5) "Werden rechtmaBig bestehenden Gebaude zur Schaffung von
Wohnraum erstmals um ein Geschoss aufgestockt, gilt dass

a) auf bestehende Bauteile die §§ 30, 32 bis 35, 37, 38 Abs. 4 bis 8 und 39
nicht anzuwenden sind,

b) im Geschoss der Aufstockung die Anforderungen an die tragenden und
aussteifende sowie raumabschlieiende Bauteile der bisherigen
Gebaudeklasse gelten,

c) in den Wanden notwendiger Treppenraume Offnungen zu
Kellergeschossen mindestens feuerhemmende, dicht- und selbstschliefende
Abschlusse haben mussen,

d) in den Wanden notwendiger Treppenraume Offnungen zu neu
geschaffenen Nutzungseinheiten mindestens feuerhemmende, rauchdichte
und selbstschliefende Abschlisse haben mussen, wenn die notwendige
Treppe oder Wand- und Deckenbekleidung aus brennbaren Baustoffen
bestehen oder sonstige Turen des notwendigen Treppenraums nicht
mindestens den Anforderungen nach § 38 Abs. 6 entsprechen,

e) an oberster Stelle notwendiger Treppenraume eine Offnung nach § 38 Abs.
8 Satz 2 Nr. 2 zu schaffen ist und

f) notwendige Treppenraume in Gebauden mit einer Héhe nach § 2 Abs. 4
Satz 2 von mehr als 13 m trockene Loschwasserleitungen haben muissen,
sofern das Treppenauge eine lichte Breite von 0,15 m unterschreitet.

2Satz 1 gilt aus fiir den Ausbau eines Geschosses zur Schaffung von
Wohnraum, einschlief3lich der Errichtung von Dachgauben und
Zwerchgiebeln.
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§ 52
Garagen, Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, Abstellplatze fiir Fahrrader

§ 52
Garagen, Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, Abstellplatze fiir Fahrrader

(1) Die Gemeinden legen unter Berucksichtigung der ortlichen
Verkehrsverhaltnisse fest, ob und in welchem Umfang bei der Errichtung,
Anderung oder Nutzungséanderung von Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, geeignete Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,
einschlieBlich fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderungen,
errichtet werden mussen, um den Erfordernissen des ruhenden Verkehrs
zu genugen (notwendige Stellplatze).

(2) 'Die Gemeinden kénnen insoweit durch Satzung regeln:

[..]

4. den vollstandigen oder teilweisen Verzicht auf die Herstellung von
notwendigen Stellplatzen, soweit der Stellplatzbedarf insbesondere

a) durch besondere Mal3nahmen verringert wird oder

(1) "'Die Gemeinden legen unter Berticksichtigung der ortlichen
Verkehrsverhaltnisse fest, ob und in welchem Umfang bei der Errichtung,
Anderung oder Nutzungséanderung von Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, geeignete Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,
einschlieBlich fir Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderungen, errichtet
werden mussen, um den Erfordernissen des ruhenden Verkehrs zu gentigen
(notwendige Stellplatze). “Die Anzahl notwendiger Stellplatze erhoht sich
nicht, wenn durch nachtraglichen Ausbau von Dach- oder Kellergeschossen,
Teilung von Wohnungen, die Errichtung von untergeordneten Anbauten sowie
durch Umnutzung und Aufstockung von rechtmaRig bestehenden Gebauden
zusatzlicher Wohnraum geschaffen wird.

(1a) 'Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 diirfen in den kreisfreien
Stadten zum 14. Oktober 2025 bei der Errichtung von Wohngeb&auden mit bis
zu 14 Wohnungen keine Stellplatze und bei der Errichtung von
Wohngebauden mit mehr als 14 Wohnungen nicht mehr als 0,5 Stellplatze je
Wohnung gefordert werden. ?In diesem Fall ist Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 nicht
anzuwenden. 3In gemischt genutzten Gebauden gelten Satz 1 und 2 fur den
jeweiligen Wohnanteil. “Die unteren Bauaufsichtsbehorden berichten bis zum
30. April 2029 der zustandigen Aufsichtsbehdrde Uber die Anwendung dieses
Absatzes. °Bis zum 30. Juni 2029 unterrichtet die Landesregierung den
Landtag Uber die Anwendung. ®Der Landtag wird diesen Absatz bis zum 31.
Dezember 2029 evaluieren.

(2) 'Die Gemeinden kénnen insoweit durch Satzung regeln:

[..]

4. den vollstandigen oder teilweisen Verzicht auf die Herstellung von
notwendigen Stellplatzen, soweit der Stellplatzbedarf insbesondere

a) soweit der Stellplatzbedarf durch besondere MaRnahmen verringert wird,
auch durch die Errichtung und Anbindung von Stationen fir Carsharing im
Sinne von § 16a Hessisches StralRengesetz, oder
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b) durch nachtraglichen Ausbau von Dach- und Kellergeschossen oder
Aufstockung

entsteht,

[...]

7. die Ablésung der Herstellungspflicht von notwendigen Stellplatzen in
den Fallen der

Nr. 1 bis 3 durch Zahlung eines in der Satzung festzulegenden
Geldbetrages an die

Gemeinde und

[.]

2Macht eine Gemeinde von der Satzungsermachtigung nach Satz 1 Nr. 1
bis 3 Gebrauch, hat sie in der Satzung Standort sowie Grolde, Zahl und
Beschaffenheit der notwendigen Stellplatze unter Berilicksichtigung von Art
und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Fahrzeuge der Personen
zu bestimmen, die die Anlagen standig benutzen oder sie besuchen. *Die
Gemeinde kann, wenn eine Satzung nach Satz 1 Nr. 1 bis 3 fir Stellplatze
nicht besteht, im Einzelfall die Herstellung von Stellplatzen verlangen,
wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich
ist. *In einer Satzung nach Satz 1 Nr. 7 kann die Gemeinde die
Voraussetzungen der Ablésung naher bestimmen.

(3) 'Der Geldbetrag nach Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 ist zu verwenden flr
[...]

2. die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen oder

3. Sonstige Mallnahmen zur Entlastung der Stralden vom ruhenden
Verkehr einschliellich investiver Mallnahmen des 6ffentlichen
Personennah- oder Fahrradverkehrs.

2Die Verwendung des Geldbetrages muss fiir die Erreichbarkeit des
Bauvorhabens, das die Zahlungspflicht auslost, einen Vorteil bewirken. [...]

b) zu erwarten ist, dass kein oder ein geringerer Stellplatzbedarf besteht,
beispielsweise auf Grund eines kommunalen Mobilitdtskonzeptes.

[...]

7. die Ablésung der Herstellungspflicht von notwendigen Stellplatzen in den
Fallen der Nr. 1 bis 3 durch Zahlung eines in der Satzung festzulegenden
Geldbetrages an die Gemeinde, wobei der Geldbetrag 60 v. H. der
durchschnittlichen Herstellungskosten von Parkeinrichtungen einschlief3lich
der Kosten des Grunderwerbs im Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen
des Gemeindegebietes nicht Ubersteigen darf und

[..]

2Abs. 1 Satz 2 bleibt unberiihrt. 3Macht eine Gemeinde von der
Satzungsermachtigung nach Satz 1 Nr. 1 bis 3 Gebrauch, hat sie in der
Satzung Standort sowie GroRe, Zahl und Beschaffenheit der notwendigen
Stellplatze unter Berlcksichtigung von Art und Zahl der vorhandenen und zu
erwartenden Fahrzeuge der Personen zu bestimmen, die die Anlagen standig
benutzen oder sie besuchen. “Die Gemeinde kann, wenn eine Satzung nach
Satz 1 Nr. 1 bis 3 fUr Stellplatze nicht besteht, im Einzelfall die Herstellung
von Stellplatzen verlangen, wenn dies wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit
des Verkehrs erforderlich ist. °In einer Satzung nach Satz 1 Nr. 7 kann die
Gemeinde die Voraussetzungen der Ablésung naher bestimmen.

(3) 'Der Geldbetrag nach Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 ist zu verwenden flr
[...]

2. die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen,

3. Sonstige MalRnahmen zur Entlastung der Stralden vom ruhenden Verkehr
einschlieBlich investiver MaRnahmen des offentlichen Personennah- oder
Fahrradverkehrs oder

4. die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung
oder die Modernisierung bestehender Ladestationen flr Elektromobilitat.

2Die Verwendung des Geldbetrages soll flr die Erreichbarkeit des
Bauvorhabens, das die Zahlungspflicht auslost, einen Vorteil bewirken. [...]
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§ 56
Bauherrschaft

§ 56
Bauherrschaft

(3) Wechselt die Bauherrschaft, hat die neue Bauherrschaft dies
unverzuglich der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich mitzuteilen.

(3) Wechselt die Bauherrschaft, hat die neue Bauherrschaft dies unverztglich
der Bauaufsichtsbehoérde schriftlich mitzuteilen.

§ 60
Zustandigkeiten, personelle Besetzung

§ 60
Zustiandigkeiten, personelle Besetzung

(2) 'Die Bauaufsichtsbehorden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben
angemessen mit geeigneten Fachkraften zu besetzen und mit den
erforderlichen Vorrichtungen auszustatten. 2Den Bauaufsichtsbehérden
sollen insbesondere Beamtinnen und Beamte angehoren, die die
Befahigung zum hoheren technischen Dienst und die erforderlichen
Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und des 6ffentlichen
Baurechts haben.

(2) 'Die Bauaufsichtsbehorden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben mit den
erforderlichen Vorrichtungen auszustatten und angemessen mit geeigneten
Fachkraften zu besetzen, die Uber die erforderlichen Kenntnisse der
Bautechnik, der Baugestaltung und des 6ffentlichen Baurechts verfligen; so
dass sichergestellt ist, dass die Aufgaben ordnungsgemal} wahrgenommen
werden. 2Geeignete Fachkréfte fir die Leitungsfunktionen sind insbesondere
Personen mit einem erfolgreich abgeschlossenen Masterstudium oder einem
gleichwertigen Hochschulstudium der Fachrichtungen Architektur oder
Bauingenieurwesen und einem erfolgreich durchlaufenen Vorbereitungsdienst
zum hoheren technischen Dienst oder einer mindestens zweieinhalbjahrigen
hauptberuflichen baufachlichen Tatigkeit.

§ 61
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

§ 61
Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden

(2) 'Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung und Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von Anlagen fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und der aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen
zu sorgen, soweit nicht andere Behérden zustandig sind. 2Sie haben in
Wahrnehmung dieser Aufgaben die nach pflichtgemalkem Ermessen
erforderlichen MalRnahmen zu treffen; dies gilt auch, soweit eine
praventive bauaufsichtliche Prufung entfallt.

(2) 'Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung und Beseitigung sowie bei der Nutzung und
Instandhaltung von Anlagen fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und der aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen
zu sorgen, soweit nicht andere Behérden zustandig sind. 2Sie haben in
Wahrnehmung dieser Aufgaben die nach pflichtgemaliem Ermessen
erforderlichen MaRnahmen zu treffen; dies gilt auch, soweit eine praventive
bauaufsichtliche Priifung entfallt. *Satz 1 und 2 gelten nicht fur bauliche
Anlagen inlandischer o6ffentlicher Stellen auf dauerhaft militarisch genutzten
Grundstlicken, die im Eigentum des Bundes stehen oder deren militarische
Nutzung dinglich gesichert ist (Militargelande).

[.]
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Neu

(8) 'Die unteren Bauaufsichtsbehdrden gewahren den Geschéftsstellen der
Gutachterausschisse fur Immobilienwerte zur Flhrung der
Kaufpreissammlung Zugang zu den bauaufsichtlichen Akten, soweit diese
bereits abgeschlossene Verwaltungsverfahren betreffen. ?Der Zugang wird
durch die Gewahrung von Einsicht in die Datenbestande sowie die Erteilung
von Ausklnften oder die Bereitstellung von Ausgaben daraus eroffnet.

§ 62
Grundsatz

§ 62
Grundsatz

(1) 'Die Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung, die
Nutzungsanderung, der Abbruch und die Beseitigung von Anlagen oder
von Teilen bedirfen der Baugenehmigung, soweit in den §§ 63, 64, 78 und
79 oder aufgrund des § 89 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 nichts anderes bestimmt ist.
2Instandhaltungsarbeiten bedlrfen keiner Baugenehmigung.

(3) Die Bauherrschaft kann bei Vorhaben, die der
Genehmigungsfreistellung (§ 64) unterfallen, die Durchfiihrung eines
Baugenehmigungsverfahrens nach den §§ 65 oder 66 sowie bei
Vorhaben, die dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren unterfallen,
die Durchfliihrung eines Baugenehmigungsverfahrens nach § 66
verlangen.

(4) Eine in diesem Gesetz angeordnete Schriftform kann nach Mal3gabe
des § 3a des Hessischen Verwaltungsverfahrensgesetzes ersetzt werden.

(5) 'Das Schriftformerfordernis entfallt in einem von der Bauaufsichtshorde
zur Verfligung gestellten elektronischen Verfahren. 2Das Verfahren muss
eine sichere und nachvollziehbare Verknlpfung der Erklarungen mit der
jeweiligen Person des Erklarenden gewabhrleisten. 3Die
Bauaufsichtsbehorde kann bestimmen, dass ausschlief3lich das
elektronische Verfahren zu nutzen ist.

(1) Die Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung sowie die
Nutzungsanderung derAbbruch-und-die-Beseitigung-von Anlagen oder von
Teilen bedurfen der Baugenehmigung, soweit in den §§ 63, 64, 64a, 78 und
79 oder aufgrund des § 89 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 nichts anderes bestimmt ist.
Instandhaltungsarbeiten bedirfen keiner Baugenehmigung.

(3) Die Bauherrschaft kann bei Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung
(8§ 64 oder 64a) unterfallen, die Durchflihrung eines
Baugenehmigungsverfahrens nach den §§ 65 oder 66 sowie bei Vorhaben,
die dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren unterfallen, die
Durchfiihrung eines Baugenehmigungsverfahrens nach § 66 verlangen.

(4) 'Das Schriftformerfordernis entfallt in einem von der Bauaufsichtsbehdrde
zur Verfligung gestellten elektronlschen Verfahren. QDasJJe#ahmmusseme

Pepsen—des-EFIdareqden—gewahﬂeﬁten— 2Dle Bauaufsmhtsbehorde kann

bestimmen, dass ausschlief3lich das elektronische Verfahren zu nutzen ist.

(5) Auch soweit kein Schriftformerfordernis besteht, muss das jeweilige
Verfahren eine sichere und nachvollziehbare Verknipfung der Erklarungen
mit der jeweiligen Person des Erklarenden gewahrleisten.

Neu

§ 63a Abbruch, Beseitigung

'Keiner Baugenehmigung bedarf die vollstandige oder teilweise Beseitigung
von
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1. Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 nach Abschnitt | der Anlage zu § 63,
2. freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe bis zu 10 m
4. Anlagen der offentlichen Tragerschaft.

2lm Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen
Monat zuvor der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. °Bei nicht freistehenden
Anlagen muss die Standsicherheit der Anlagen, an die die zu beseitigende
Anlage angebaut ist, durch eine entsprechend berechtigte Person nach § 68
Abs. 1 beziehungsweise nach § 68 Abs. 1 beziehungsweisen nach § 68 Abs. 3
bescheinigt sein; die Beseitigung ist, soweit notwendig, durch diese Person zu
Uberwachen. “Satz 3 gilt nicht, soweit an baugenehmigungsfreie Anlagen nach
§ 63 angebaut ist. *Vor Ablauf der Frist nach Satz 2 darf mit der Ausfiihrung
nicht begonnen werden. ®Abweichend von § 2 Abs. 4 Satz 4 gelten Gebaude,
an die Kleingaragen und untergeordnete Gebaude flr Abstellzwecke angebaut
sind, unabhangig von einem Grenzabstand als freistehend. "Satz 1 und 2
lassen andere nach offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen
Genehmigungen, Erlaubnisse, Zustimmungen, Anzeigen oder sonstige
Entscheidungen unberihrt.

§ 64
Genehmigungsfreistellung

§ 64
Genehmigungsfreistellung

(3) 'Die Bauherrschaft hat die erforderlichen Bauvorlagen bei der
Bauaufsichtsbehoérde einzureichen und kann eine schriftliche Fertigung der
Unterlagen zuséatzlich auch der Gemeinde

vorlegen. [...]

(1a) Abs.1 Satz 1 gilt entsprechend auch fiir die Anderung und
Nutzungsanderung von Dachgeschossen zu Wohnzwecken einschliel3lich der
Errichtung von Dachgauben, die abweichend von Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 im
Anwendungsbereich des § 30 Abs. 3 oder des § 34 Abs. 1 Satz 1
Baugesetzbuch liegen.

(3) 'Die Bauherrschaft hat die erforderlichen Bauvorlagen bei der

Bauaufsichtsbehdérde einzureichen. und-kann-eine-schriftliche Fertigung-der
Untor] Sl hder G ind
veregen [LL]
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"Will die Bauherrschaft mit der Ausfiihrung des Vorhabens mehr als drei
Jahre, nachdem die Bauausfuhrung nach Satz 4 zulassig geworden ist,
beginnen, gelten Satz 1 bis 5 entsprechend.

(5) '§ 69 Abs. 2 Satz 1, 3 und 4, Abs. 3 und 5 gilt entsprechend. 2§ 68
bleibt unberthrt.

Neu

"Will die Bauherrschaft mit der Ausfiihrung des Vorhabens mehr als fiinf
Jahre, nachdem die Bauausfuhrung nach Satz 4 zulassig geworden ist,
beginnen oder wird die Bauausfiihrung fir mehr als zwei Jahre unterbrochen,
gelten Satz 1 bis 5 entsprechend.

(5) § 69 Abs. 2 Satz 1, 3 und 4, Abs. 3 und 5 sowie § 70 Abs. 5 gelten
entsprechend.

(6) "Wird nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Unwirksamkeit des
Bebauungsplans festgestellt, so bedarf das Bauvorhaben keiner
Baugenehmigung. ?Seine Beseitigung darf wegen eines Verstolkes gegen
bauplanungsrechtliche Vorschriften, der auf der Unwirksamkeit des
Bebauungsplans beruht, nicht verlangt werden, es sei denn, dass eine
Beeintrachtigung von Rechten Dritter dies erfordert.

Neu

§ 64a Erweiterte Genehmigungsfreistellung fiir die Errichtung von
Wohngebauden

Bis zum 31.12.2030 gilt § 64 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 bis Nr. 5 und Abs. 2 bis 5
entsprechend auch fir die Errichtung von Wohngebauden im unbeplanten
Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches mit der MalRgabe, dass auch
die Bauaufsichtsbehoérde innerhalb eines Monats nach Eingang der
erforderlichen Bauvorlagen die Durchfihrung eines
Baugenehmigungsverfahrens fordern darf. 2MaRgeblich ist der Zeitpunkt der
Einreichung der erforderlichen Bauvorlagen.

§ 65
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

§ 65
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

(1) 'Liegen bei Vorhaben, die keine Sonderbauten sind, die
Voraussetzungen der Genehmigungsfreistellung nach § 64 nicht vor, prift
die Bauaufsichtsbehorde nur die Zulassigkeit [...]

(1) 'Liegen bei Vorhaben, die keine Sonderbauten sind, die Voraussetzungen
der Genehmigungsfreistellung nach § 64 oder § 64a nicht vor, prift die
Bauaufsichtsbehdrde nur die Zulassigkeit [...]
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§ 66
Baugenehmigungsverfahren

§ 66
Baugenehmigungsverfahren

'Bei Sonderbauten sowie bei zugehorigen Nebengebauden und
Nebenanlagen prft die Bauaufsichtsbehérde die Zulassigkeit
[...]

3. nach anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften, soweit

a) wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung nach diesen
Vorschriften entfallt oder ersetzt wird oder

b) nach den anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften kein
Zulassungsverfahren vorgeschrieben ist.

2Satz 1 gilt fiir den Abbruch und die Beseitigung von nicht
baugenehmigungsfreien Anlagen entsprechend. *Der
Erschutterungsschutz sowie die Anforderungen des baulichen
Arbeitsschutzes werden nicht geprift. 4§ 68 bleibt unberihrt.

'Bei Sonderbauten sowie bei zugehorigen Nebengebauden und
Nebenanlagen prft die Bauaufsichtsbehérde die Zulassigkeit

[...]

3. nach anderen offentlich-rechtlichen Vorschriften, soweit wegen der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach diesen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird.

28 it fiir den Abbruck | die Beseiti ol
' ' -?Der Erschitterungsschutz
sowie die Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes werden nicht geprift.

3§ 68 bleibt unberihrt.

§ 68
Bautechnische Nachweise, Typenprufung

§ 68
Bautechnische Nachweise, Typenprufung

(1) "Nachweise fur die Standsicherheit einschlieRlich der
Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile, den vorbeugenden
Brandschutz, den Schall- und Warmeschutz sowie Nachweise flr
Energieerzeugungsanlagen nach Abs. 6 sind nach Abs. 2 bis 6 von hierzu
berechtigten Personen (Nachweisberechtigte) aufzustellen oder nach
Prifung auf Einhaltung der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes durch Prifsachverstandige gegenlber der Bauherrschaft
zu bescheinigen. 2Eine bauaufsichtliche Prifung entfallt; § 55 gilt
entsprechend. 3Satz 1 und 2 gelten nicht fir Sonderbauten,
ausgenommen fir den Nachweis nach Abs. 3 Satz 3 und Abs. 5 sowie
Bescheinigungen nach Abs. 6.

(3) 'Bei
1. baulichen Anlagen mit Tragwerken von Uberdurchschnittlichem oder
hdéherem Schwierigkeitsgrad,

2. sonstigen baulichen Anlagen mit einer Hohe von mehr als 10 m,

(1) "Nachweise fiir die Standsicherheit einschlieRlich der
Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile, den vorbeugenden Brandschutz,
den Schall-urd-Warmeschutz sowie Nachweise fur
Energieerzeugungsanlagen nach Abs. 6 sind nach Abs. 2 bis 6 von hierzu
berechtigten Personen (Nachweisberechtigte) aufzustellen oder nach Prifung
auf Einhaltung der Anforderungen dieses Gesetzes oder aufgrund dieses
Gesetzes durch Prifsachverstandige gegeniber der Bauherrschaft zu
bescheinigen. 2Eine bauaufsichtliche Prifung entfallt; § 55 gilt entsprechend.
3Satz 1 und 2 gelten nicht fir Sonderbauten, ausgenommen fiir den
Nachweis nach Abs. 3 Satz 3 und Abs. 5 sowie Bescheinigungen nach Abs.
6. “Die Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes bleiben unberiihrt.

(3) 'Bei
1. baulichen Anlagen mit Tragwerken von tberdurchschnittlichem oder
héherem Schwierigkeitsgrad,

2. sonstigen baulichen Anlagen mit einer Hohe von mehr als 10 m,
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3. besonderen Verhaltnissen des Baugrundes, des Grundwassers oder der
Belastung sowie bei der Verwendung besonderer Baustoffe,

4. Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5

Neu

muss der Nachweis der Standsicherheit einschliellich der
Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile von Prifsachverstandigen fir
Standsicherheit im Sinne einer Rechtsverordnung nach § 89 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2 bescheinigt sein. [...]

(4) 'Bei Gebauden der Gebaudeklasse 5 muss der Nachweis des
vorbeugenden Brandschutzes von Prifsachverstandigen flr Brandschutz
im Sinne einer Rechtsverordnung nach § 89 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
bescheinigt sein. Bei Geb&auden der Geb&udeklasse 4 muss der
Nachweis von Nachweisberechtigten fir Brandschutz im Sinne einer
Rechtsverordnung nach § 89 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 erstellt sein, es sei denn,
der Nachweis wird entsprechend Satz 1 bescheinigt.

(5) Die Nachweise des Schall- und Warmeschutzes sind von einer hierzu
aufgrund einer Rechtsverordnung nach § 89 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1
berechtigten Person zu erstellen.

3. besonderen Verhaltnissen des Baugrundes, des Grundwassers oder der
Belastung sowie bei der Verwendung besonderer Baustoffe,

4. Gebauden der Gebaudeklassen 4 und 5,

5. Fundamenten fiur Windenergieanlagen mit einer Héhe von mehr als 10 m,
deren weitere Bestandteile dem Anwendungsbereich der Richtlinie
2006/42/EG unterliegen.

(gultig bis 19.01.2027)

muss der Nachweis der Standsicherheit einschlief3lich der
Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile von Prufsachverstandigen fur
Standsicherheit im Sinne einer Rechtsverordnung nach § 89 Abs. 5 Satz 1 Nr.
2 bescheinigt sein. [...]

(4) 'Bei Gebauden der Gebaudeklasse 5 sowie Groltgaragen im Sinne der
Verordnung nach § 89 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 muss der Nachweis des
vorbeugenden Brandschutzes von Prifsachverstandigen fur Brandschutz im
Sinne einer Rechtsverordnung nach § 89 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 bescheinigt
sein. 2Bei Geb&auden der Gebaudeklasse 4 sowie Mittelgaragen im Sinne der
Verordnung nach § 89 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 muss der Nachweis von
Nachweisberechtigten fur Brandschutz im Sinne einer Rechtsverordnung
nach § 89 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 erstellt sein, es sei denn, der Nachweis wird
entsprechend Satz 1 bescheinigt.

(5) Die Nachweise des Schall-und\Warmeschutzes sind von einer hierzu
aufgrund einer Rechtsverordnung nach § 89 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 berechtigten
Person zu erstellen.

§ 69
Bauantrag, Bauvorlagen

§ 69
Bauantrag, Bauvorlagen

(5) 'Der Bauantrag ist von der Bauherrschaft und von der fiir den Entwurf
verantwortlichen Person, die Bauvorlagen sind von der fur den Entwurf
verantwortlichen Person zu unterschreiben.

2Die Fachentwiirfe (§ 57 Abs. 2) mlssen von den hierfiir Verantwortlichen
unterschrieben sein. 3Fir Bauvorhaben auf fremden Grundstiicken kann

2. 3 --n"'-- S Abs- -n ep-\o a lerantbworth
unterschrieben-sein—Fir Bauvorhaben auf fremden Grundstiicken kann der
Nachweis verlangt werden, dass die Eigentumsberechtigten zustimmen.
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der Nachweis verlangt werden, dass die Eigentumsberechtigten
zustimmen.

§70
Behandlung des Bauantrages

§70
Behandlung des Bauantrages

(2) 'Die Bauaufsichtsbehdérde kann Antrage und Bauvorlagen
zurtckweisen, wenn sie so unvollstandig sind, dass sie nicht bearbeitet
werden konnen. 2Zur Beseitigung geringfligiger Mangel soll die
Bauaufsichtsbehorde zunachst eine Frist setzen. *Werden die Mangel
innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zurickgenommen.

Neu

(2) 'Die Bauaufsichtsbehorde hat nach Eingang des Bauantrags binnen eines
Monats zu prifen, ob der Antrag und die Bauvorlagen vollstandig sind.
2Werden innerhalb eines Monats keine Nachforderungen gestellt, gilt der
Antrag als vollstéandig. *Die Bauaufsichtsbehorde kann Antréage und
Bauvorlagen zurickweisen, wenn sie so unvollstandig sind, dass sie nicht
bearbeitet werden kénnen. “Im Ubrigen fordert die Bauaufsichtsbehérde die
Bauherrschaft auf, den Bauantrag innerhalb einer angemessenen Frist zu
erganzen oder sonstige erhebliche Mangel zu beseitigen. Werden die
Mangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als
zurickgenommen.

(5) 'Betrifft das Vorhaben eine Anlage, die in den Anwendungsbereich der
Richtlinie (EU) 2018/2001 fallt, werden auf Antrag der Bauherrschaft die
erforderlichen Verfahren tber eine einheitliche Stelle nach den Vorschriften
der §§ 71a ff. des Hessischen Verwaltungsgesetzes abgewickelt. 2Die
einheitliche Stelle stellt ein Verfahrenshandbuch mit den im Sinne des Art. 16
Abs. 3 Satz 1 der Richtlinie (EU) 2018/2001 erforderlichen Informationen
bereit und macht diese Informationen auf im Internet zugéngig. *Dabei geht
sie gesondert auch auf kleinere Vorhaben und Vorhaben zur
Eigenversorgung mit Elektrizitat ein. *In den im Internet veroffentlichten
Informationen weist die einheitliche Stelle darauf hin, fur welche Vorhaben sie
zustandig ist und welche weiteren einheitlichen Stellen in Hessen flr
Vorhaben nach Satz 1 zustandig sind. °Nach Eingang der vollstandigen
Unterlagen erstellt die einheitliche Stelle einen Zeitplan flr das weitere
Verfahren und teilt diesen Zeitplan den Bauherrschaften mit.

§73
Abweichungen

§73
Abweichungen

(1) 'Die Bauaufsichtsbehdérde kann Abweichungen von Vorschriften dieses
Gesetzes oder von Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes zulassen, wenn
sie unter Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und
unter Wirdigung der &ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen

(1) 'Die Bauaufsichtsbehorde soll Abweichungen von Vorschriften dieses
Gesetzes oder von Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes zulassen, wenn
sie unter Berticksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit
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Belange mit den 6ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen
des § 3 vereinbar sind (Schutzzielbetrachtung). 2§ 90 Abs. 1 Satz 3 bleibt
unberthrt.

(2) 'Die Zulassung von Abweichungen nach Abs. 1 sowie von
bauplanungsrechtlichen Ausnahmen und Befreiungen ist gesondert
schriftlich zu beantragen. 2Der Antrag ist zu begriinden.

den offentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3
vereinbar sind (Schutzzielbetrachtung). ?Dies gilt insbesondere fiir

1. Vorhaben, die der Weiternutzung rechtmaflig bestehender Gebaude
dienen,

2. Vorhaben zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien und
3. Vorhaben zur Erprobung neuer Bau- und Wohnformen.

38§ 90 Abs. 1 Satz 3 bleibt unberihrt.

(2) 'Die Zulassung von Abweichungen nach Abs. 1 sowie von

bauplanungsrechtlichen Ausnahmen und Befreiungen ist gesondert sehriftlich
zu beantragen. ?Der Antrag ist zu begriinden.

§74
Baugenehmigung

§74
Baugenehmigung

(7) 'Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von drei Jahren nach
ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder
die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen worden ist. ?Diese Frist kann auf
schriftlichen Antrag um jeweils bis zu zwei Jahre verlangert werden. 3Sie
kann rickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei
der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

(7) 'Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von fiinf Jahren nach ihrer
Erteilung mit der Ausfihrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die
Bauausfiihrung zwei Jahre unterbrochen worden ist. 2Diese Frist kann auf
schriftlichen-Antrag um jeweils bis zu zwei Jahre verlangert werden. 3Sie kann
rickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der
Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

§75
Baubeginn

§75
Baubeginn

(4) 'Spatestens mit der Baubeginnsanzeige, im Falle der Nr. 1 spatestens
vor Ausflihrung der jeweiligen Bauabschnitte, sind

1. die Bescheinigungen nach § 68 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 Satz 1
vorzulegen,

2. die mit der Bauleitung beauftragte Person zu benennen; diese hat die
Baubeginnsanzeige mit zu unterschreiben und

(4) 'Spatestens mit der Baubeginnsanzeige, im Falle der Nr. 1 spatestens vor
Ausfuhrung der jeweiligen Bauabschnitte, sind

1. die Bescheinigungen nach § 68 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 Satz 1
vorzulegen,

2. die mit der Bauleitung beauftragte Person zu benennen diese-hat-die
Seboocnennaniee m o eee s e e s ynd
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3. das mit der Ausfiihrung des Rohbaus oder mit den Abbrucharbeiten
beauftragte Unternehmen zu benennen.

2Ein Wechsel der Beauftragten nach Satz 1 Nr. 2 oder 3 wahrend der
Bauausfiihrung ist der Bauaufsichtsbehorde mitzuteilen. *Wechselt die
Bauleitung, hat die neu beauftragte Person die Mitteilung mit zu
unterschreiben.

3. das mit der Ausflihrung des Rohbaus edermit-den-Abbrucharbeiten
beauftragte Unternehmen zu benennen.

2Ein Wechsel der Beauftragten nach Satz 1 Nr. 2 oder 3 wahrend der
Bauausfuhrung |st der Bauaufsichtsbehérde mltzutellen 3Weehsel#d+e

§79
Vorhaben in 6ffentlicher Tragerschaft

§79
Vorhaben in 6ffentlicher Tragerschaft

(1) "Vorhaben nach § 62 Abs. 1 Satz 1 in 6ffentlicher Tragerschaft, die
nicht nach § 63 oder nach einer aufgrund des § 89 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
erlassenen Rechtsverordnung baugenehmigungsfrei sind, bedurfen keiner
Baugenehmigung (§ 74), wenn

1.Die Leitung der Entwurfsarbeiten einer Baudienststelle des Bundes oder
eines Landes ubertragen ist und

2. die Baudienststelle entsprechend § 60 Abs. 2 besetzt ist.
[...]

“Keiner Baugenehmigung oder Zustimmung bediirfen unter den
Voraussetzungen des Satz 1 Baumallinahmen in oder an bestehenden
Gebauden, soweit sie nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder
zu einer der Baugenehmigungspflicht unterliegenden Nutzungsanderung
fuhren, sowie der Abbruch und die Beseitigung von Anlagen oder von ihren
Teilen.

(5) 'Anlagen, die der Landesverteidigung dienen, sind abweichend von
Abs. 1 bis 3 der oberen Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn in geeigneter
Weise zur Kenntnis zu bringen. 2Im Ubrigen wirken die
Bauaufsichtsbehérden nicht mit.

(1) "Vorhaben nach § 62 Abs. 1 Satz 1 in 6ffentlicher Tragerschaft, die nicht
nach § 63, § 63a oder nach einer aufgrund der § 89 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
erlassenen Rechtsverordnung baugenehmigungsfrei sind, bedurfen keiner
Baugenehmigung (§ 74), wenn

1.Die Leitung der Entwurfsarbeiten einer Baudienststelle des Bundes oder
eines Landes uUbertragen ist.

2. die Baudienststelle entsprechend § 60 Abs. 2 besetzt ist.
[...]

“Keiner Baugenehmigung oder Zustimmung bediirfen unter den
Voraussetzungen des Satz 1 BaumalRnahmen in oder an bestehenden
Gebauden, soweit sie nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens oder zu
einer der Baugenehmlgungspfllcht unterllegenden Nutzungsanderung
fuhren. . :
Teilen.

(5) "Anlagen, die nicht genehmigungsfrei sind und der Landesverteidigung
dienen, sind abweichend von Abs. 1 bis 3 der oberen
Bauaufsichtsbehorde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu
bringen. 2Im Ubrigen wirken die Bauaufsichtsbehdrden nicht mit.

§ 86
BuBgeldvorschriften

§ 86
BuRgeldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
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1. bei Einrichtung oder Betrieb einer Baustelle, bei Ausflihrung oder
Abbruch von Anlagen einer Vorschrift des § 11 Abs. 2 oder des § 75 Abs. 2
Satz 3 zuwiderhandelt,

[...]

6. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde
zuwiderhandelt, die nach diesem Gesetz oder nach einer aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Rechtsverordnung oder Satzung erlassen worden
ist, sofern die Anordnung auf die Bul3geldvorschrift verweist,

[...]
10. entgegen § 56 Abs. 4 Satz 4 baugenehmigungspflichtige

Abbrucharbeiten in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausfuhrt oder
ausfihren lasst,

[...]
12. vor Ablauf der Frist des § 64 Abs. 3 Satz 4 oder abweichend von den

nach § 64 Abs. 3 Satz 1 oder § 69 Abs. 3 eingereichten Bauvorlagen
Anlagen errichtet, aufstellt, anbringt, &ndert oder dies als Bauherrschaft
nach § 56 Abs. 1 oder als fur die Bauleitung oder fachliche Bauleitung
nach § 59 Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 2 Satz 3 verantwortliche Person
zuldsst,

13. ohne erforderliche Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung nach §
62 Abs. 1 Satz 1, § 75 Abs. 1 oder § 77 Abs. 1 in Verbindung mit § 75 Abs.
1 oder ohne die erforderliche Abweichung, Ausnahme oder Befreiung nach
§ 73 Abs. 3 oder abweichend davon Anlagen errichtet, aufstellt, anbringt,
andert, benutzt, benutzen lasst oder ganz oder teilweise beseitigt oder
dies als Bauherrschaft nach § 56 Abs. 1 oder als fur die Bauleitung oder
fachliche Bauleitung nach § 59 Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 2 Satz 3
verantwortliche Person zuldsst,

[.]

1. bei Einrichtung oder Betrieb einer Baustelle sowie bei Ausfihrung eines
Bauvorhabens der Vorschrift des § 11 Abs. 2 oder des § 75 Abs. 2 Satz 3
zuwiderhandelt,

[...]

6. einer vollziehbaren sehriftlichenr Anordnung der Bauaufsichtsbehoérde
zuwiderhandelt, die nach diesem Gesetz oder nach einer aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Rechtsverordnung oder Satzung erlassen worden ist,
sofern die Anordnung auf die BuRgeldvorschrift verweist,

[...]
10. entgegen § 56 Abs. 4 Satz 4 baugenehmigungspflichtige Abbrucharbeiten

in Selbst oder Nachbarschaftshilfe ausfuhrt oder ausfiihren lasst,

[...]

12. vor Ablauf der Frist des § 63a Satz 5 Abrissarbeiten vornimmt, des § 64
Abs. 3 Satz 4 oder abweichend von den nach § 64 Abs. 3 Satz 1 oder § 69
Abs. 3 eingereichten Bauvorlagen Anlagen errichtet, aufstellt, anbringt, andert
oder dies als Bauherrschaft nach § 56 Abs. 1 oder als fir die Bauleitung oder
fachliche Bauleitung nach § 59 Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 2 Satz 3
verantwortliche Person zuldsst,

13. ohne erforderliche Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung nach § 62
Abs. 1 Satz 1, § 75 Abs. 1 oder § 77 Abs. 1 in Verbindung mit § 75 Abs. 1
oder ohne die erforderliche Abweichung, Ausnahme oder Befreiung nach § 73
Abs. 3 oder abweichend davon Anlagen errichtet, aufstellt, anbringt, andert,
benutzt, benutzen lasst eder-ganz-oderteilweise-beseitigt oder dies als
Bauherrschaft nach § 56 Abs. 1 oder als fur die Bauleitung oder fachliche
Bauleitung nach § 59 Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 2 Satz 3 verantwortliche
Person zulasst,

[..]
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§ 89
Rechtsverordnungen,
Verwaltungsvorschriften

§ 89
Rechtsverordnungen,
Verwaltungsvorschriften

und § 18 Abs. 1 kdnnen durch Rechtsverordnung Vorschriften erlassen
werden uber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in § 45,
insbesondere Uber Feuerungsanlagen und Anlagen zur Verteilung von
Warme oder zur Warmwasserversorgung sowie Uber deren Betrieb, Uber
Brennstoffleitungen, tUber Aufstellraume flr Feuerstatten,
Verbrennungsmotoren und Verdichter und dber die Lagerung von
Brennstoffen,

[.]

3. die Anforderungen oder Erleichterungen flr Garagen mit einer
Nutzflache bis 1.000 m?, fir Stellplatze und Abstellplatze fur Fahrrader
sowie Uber die Zahl der notwendigen Abstellplatze fir Fahrrader,

[...]

7. die Durchfihrung von Verordnungen, Richtlinien oder Entscheidungen
des Rates oder eines Vertrages der Europdischen Union, die sich auf
Bauprodukte oder Bauarten nach den §§ 17 bis 28 oder auf
Sachverstandige oder sachverstandige Organisationen oder Stellen
beziehen und

[.]

(1) 'Zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen der §§ 3, 17 Abs. 1

(1) "Zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen der §§ 3, 17 Abs. 1
und § 18 Abs. 1 kdnnen durch Rechtsverordnung Vorschriften erlassen
werden Uber

1. die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in § 45, insbesondere
uber Feuerungsanlagen, sonstigen Anlagen zur Warmeerzeugung und
Energiebereitstellung und Anlagen zur Verteilung von Warme oder zur
Warmwasserversorgung sowie Uber deren Betrieb, Gber Brennstoffleitungen,
Uber Aufstellraume fir Feuerstatten, Verbrennungsmotoren und Verdichter
und Uber die Lagerung von Brennstoffen,

[...]

3. die Anforderungen oder Erleichterungen fur Garagen mit Stellplatzen, die
nicht mehr als 22 m Uber der Gelandeoberflache liegen, fir Stellplatze und
Abstellplatze fur Fahrrader sowie Uber die Zahl der notwendigen Abstellplatze

[...]

7. die Durchfihrung und erganzende Zustandigkeits- und
Verfahrensbestimmungen von Verordnungen, Richtlinien oder
Entscheidungen des Rates oder eines Vertrages der Europaischen Union, die
sich auf Bauprodukte oder Bauarten nach den §§ 17 bis 28 oder auf
Sachverstandige oder sachverstandige Organisationen oder Stellen
beziehen, sowie die Durchfuhrung und ergédnzende Zustandigkeits- und
Verfahrensbestimmungen des darauf bezogenen Bundesrechts oder die
Bestimmung einer einheitlichen Stelle im Sinne des § 70 Abs. 5 und

[.]

. § 91
Ortliche Bauvorschriften

) § 9
Ortliche Bauvorschriften

(3) "Ortliche Bauvorschriften nach Abs. 1 sowie Festsetzungen nach § 52
Abs. 2 und Abs. 5 Satz 4 kdnnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit
das Baugesetzbuch dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den

Vorschriften des Baugesetzbuches erlassen werden. 2In diesem Fall sind

(3) "Ortliche Bauvorschriften nach Abs. 1 sowie Festsetzungen nach § 52
Abs. 2 und Abs. 5 Satz 4 kdnnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit
das BauGB dies vorsieht, durch andere Satzungen nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches erlassen werden. 2In diesem Fall sind die §§ 1 bis 4c, 8 bis

22




Synopse zur aktuellen Novellierung der HBO (Baupaket 1)

die §§ 1 bis 4c, 8 bis 10a, 13 bis 13b, 30, 31, 33, 36, 214 und 215 des
Baugesetzbuches auf die ortlichen Bauvorschriften entsprechend
anzuwenden.

Neu

10a, 13 bis 13b, 30, 31, 33, 36, 214 und 215 des Baugesetzbuches auf die
ortlichen Bauvorschriften entsprechend anzuwenden. *Auf die Aufhebung
oder Anderung von Satzungen nach Satz 1, die vor dem 7. Juli 2018 in Kraft
getreten sind, kann § 81 Abs. 3 in der am 6. Juli 2018 geltenden Fassung
angewendet werden.

(4) Satzungen nach Abs. 1 finden keine Anwendung auf bauliche Anlagen
offentlicher Stellen auf Militargelande.

Anlage zu § 63
Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63
| Errichtung, Aufstellung, Anbringung

Anlage zu § 63
Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63
| Errichtung, Aufstellung, Anbringung

1.2 Garagen einschlieBlich Abstellraum, Gebaude zum Abstellen von
Fahrradern, Kinderwagen und Hilfsfahrzeugen bis 50 m? Grundflache
einschlieBlich Zufahrten mit nicht mehr als 200 m? Grundflache, unter dem
Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 1,

1.3 Gebaude bis zu 6 m Firsthéhe, die nur zum voribergehenden Schutz
von Pflanzen oder Tieren oder zur Unterbringung von Ernteerzeugnissen
bestimmt sind und die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
dienen, unter dem Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 1, bei einer Firsthohe
von mehr als 4 m zusatzlich unter dem Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 3,

1.4 Gewachshauser einschliel3lich Folientunnel bis 6 m Firsthohe, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen oder erwerbsgartnerischen Betrieb
dienen, unter dem Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 1, bei Firsthohe von
mehr als 5 m zusatzlich unter dem Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 3,

1.5 Wochenendhauser auf bauaufsichtlich genehmigten
Wochenendplatzen, unter dem Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 3,

1.10.Schutzhitten fur Wanderer und Radwanderer, wenn die Huitten
jedermann zuganglich sind und keine Aufenthaltsraume haben,

Neu

1.2 Garagen einschliel3lich Abstellraum, Gebdude zum Abstellen von
Fahrradern, Kinderwagen und Hilfsfahrzeugen bis 50 m? Grundflache
einschliellich Zufahrten mit nicht mehr als 200 m? Grundflache, unter dem
Vorbehalt des Abschnitts [V Nr. 1,

1.3 Gebaude bis zu 6 m Firsthdhe, die nur zum voribergehenden Schutz von
Pflanzen oder Tieren oder zur Unterbringung von Ernteerzeugnissen
bestimmt sind und die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,
unter dem Vorbehalt des Abschnitts [V Nr. 1, bei einer Firsthohe von mehr als
4 m zusatzlich unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 3,

1.4 Gewachshauser einschliel3lich Folientunnel bis 6 m Firsthohe, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen oder erwerbsgartnerischen Betrieb dienen,
unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 1, bei Firsth6he von mehr als 5 m
zusatzlich unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 3,

1.5 Wochenendhauser auf bauaufsichtlich genehmigten Wochenendplatzen,
unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 3,

1.10.Schutzhitten
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Neu

1.12 Wintergarten bis 30 m? Grundflache bei Gebauden der
Gebaudeklassen 1 bis 3, unter den Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 1 und
3,

1.14 Balkonuberdachungen bis 30 m? sowie Balkonverglasungen, jeweils
bei Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, unter dem Vorbehalt des
Abschnitts V Nr. 3,

1.15 Vorbauten, wie

1.15.1 Hauseingangstreppen, Rampen, deren Uberdachungen,

1.15.2 Erker und Balkone bis jeweils 30 m? Grundflache je Geschoss bei
Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, bei Erkern und Balkonen mit mehr
als

40 m3 Brutto-Rauminhalt unter den Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 1 und
3,

1.15.3 Windfange, bei Windfangen mit mehr als 40 m*® Brutto-Rauminhalt
unter den Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 1 und 3,

1.16 Dachaufbauten einschlieRlich Dachgauben, Loggien und
Dachterrassen auf

bestehenden Gebauden, unter den Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 1 und
3.

2.1 tragende oder aussteifende Bauteile im Innern von bestehenden
Gebauden sowie nicht tragende und nicht aussteifende Bauteile, an die
Brandschutzanforderungen gestellt werden, jeweils unter dem Vorbehalt
des Abschnitts V Nr. 3; dies gilt nicht fir Sonderbauten,

2.2 nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen, an
die keine Brandschutzanforderungen gestellt werden, unter dem Vorbehalt
des Abschnitts V Nr. 2,

1.10.1 fUr Wanderer und Radwanderer, wenn die Hutten jedermann
zuganglich sind und keine Aufenthaltsraume haben,

1.10.2 fur Wald- und Naturkindergarten, wenn die Gebaude nicht mehr als 30
m? Brutto-Rauminhalt haben, keine Sonderbauten sind, nur zum
vorubergehenden Schutz von Kindern bestimmt sind und
bauplanungsrechtlich zulassig sind,

1.12 Wintergarten bis 30 m? Grundflache bei Gebauden der Gebaudeklassen
1 bis 3, unter den Vorbehalten des Abschnitts [V Nr. 1 und 3,

1.14 Balkonuberdachungen bis 30 m? sowie Balkonverglasungen, jeweils bei
Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3, unter dem Vorbehalt des Abschnitts
[V Nr. 3,

1.15 Vorbauten, wie

1.15.1 Hauseingangstreppen, Rampen, deren Uberdachungen,

1.15.2 Erker und Balkone bis jeweils 30 m? Grundflache je Geschoss bei
Gebauden

der Gebaudeklassen 1 bis 3, bei Erkern und Balkonen mit mehr als 40 m?3
Brutto-Rauminhalt unter den Vorbehalten des Abschnitts IV Nr. 1 und 3,
1.15.3 Windfange, bei Windfangen mit mehr als 40 m?® Brutto-Rauminhalt
unter den

Vorbehalten des Abschnitts [V Nr. 1 und 3,

1.16 Dachaufbauten einschlieRRlich Dachgauben, Loggien und Dachterrassen
auf bestehenden Gebauden, unter den Vorbehalten des Abschnitts IV Nr. 1
und 3.

2.1 tragende oder aussteifende Bauteile im Innern von bestehenden
Gebauden sowie nichttragende und nichtaussteifende Bauteile, an die
Brandschutzanforderungen gestellt werden, jeweils unter dem Vorbehalt des
Abschnitts IV Nr. 3; dies gilt nicht fir Sonderbauten,

2.2 nichttragende und nichtaussteifende Bauteile in baulichen Anlagen, an die
keine Brandschutzanforderungen gestellt werden, unter dem Vorbehalt des
Abschnitts IV Nr. 2,
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2.3 Fenster und Tiren und die dafiir bestimmten Offnungen in
AuRenwanden und in Dachflachen bestehender Gebaude, unter dem
Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 3,

2.5 Déacher von bestehenden Gebauden einschlie3lich der
Dachkonstruktion und der Dammung unter den Vorbehalten des Abschnitts
V Nr. 1 und 3.

3.1 Auswechselung von Feuerstatten einschlieRlich Verbindungsstlcken,
unter den Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 5 und 6,

3.2 Feuerstatten bis insgesamt nicht mehr als 350 kW Nennwarmeleistung
und zugehorige Verbindungsstiicke einschliellich der Abgasanlagen und
Schachte, unter den Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 5 und 6,

3.3 Abgasanlagen flr den ausschlie3lichen Anschluss von
Regelfeuerstatten bis 350 kW Gesamtnennwarmeleistung, unter den
Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 5 und 6,

3.4 Querschnittsveranderungen von Schornsteinen fir den
ausschlieBlichen Anschluss von Regelfeuerstatten bis 350 kW
Gesamtnennwarmeleistung, unter den Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 5
und 6,

3.5 Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung, wie Blockheizkraftwerke (BHKW),
mit einer Feuerungswarmeleistung von insgesamt nicht mehr als 350 kW
einschliellich zugehoriger Leitungen zur Abfuhrung der
Verbrennungsgase, unter den Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 5 und 6,
bei Anlagen aufierhalb von Gebauden auch unter dem Vorbehalt des
Abschnitts V Nr. 1,

3.6 Verbrennungsmotorisch betriebene Warmepumpen, feuerbeheizte
Sorptionswarmepumpen und entsprechend betriebene Kalteaggregate bis
insgesamt nicht mehr als 350 kW Feuerungswarmeleistung; hierzu
erforderliche Abgasleitungen sind eingeschlossen, jeweils unter den
Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 5 und 6,

2.3 Fenster und Tlren und die dafiir bestimmten Offnungen in AuBenwanden
und in Dachflachen bestehender Gebaude, unter dem Vorbehalt des
Abschnitts IV Nr. 3,

2.5 Dacher von bestehenden Gebauden einschliel3lich der Dachkonstruktion
und der DA&mmung unter den Vorbehalten des Abschnitts IV Nr. 1 und 3.

3.1 Auswechselung von Feuerstatten einschlieRlich Verbindungsstlcken,
unter den Vorbehalten des Abschnitts IV Nr. 5 und 6,

3.2 Feuerstatten bis insgesamt nicht mehr als 350 kW Nennwarmeleistung
und zugehorige Verbindungsstiicke einschlielich der Abgasanlagen und
Schachte, unter den Vorbehalten des Abschnitts [V Nr. 5 und 6,

3.3 Abgasanlagen fur den ausschlieRlichen Anschluss von Regelfeuerstatten
bis 350 kW Gesamtnennwarmeleistung, unter den Vorbehalten des
Abschnitts IV Nr. 5 und 6,

3.4 Querschnittsveranderungen von Schornsteinen fur den ausschlieRlichen
Anschluss von Regelfeuerstatten bis 350 kW Gesamtnennwarmeleistung,
unter den Vorbehalten des Abschnitts IV Nr. 5 und 6,

3.5 Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung, wie Blockheizkraftwerke (BHKW),
mit einer Feuerungswarmeleistung von insgesamt nicht mehr als 350 kW
einschlie8lich zugehoriger Leitungen zur Abfihrung der Verbrennungsgase,
unter den Vorbehalten des Abschnitts IV Nr. 5 und 6, bei Anlagen aul3erhalb
von Gebauden auch unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 1,

3.6 Verbrennungsmotorisch betriebene Warmepumpen, feuerbeheizte
Sorptionswarmepumpen und entsprechend betriebene Kalteaggregate bis
insgesamt nicht mehr als 350 kW Feuerungswarmeleistung; hierzu
erforderliche Abgasleitungen sind eingeschlossen, jeweils unter den
Vorbehalten des Abschnitts IV Nr. 5 und 6,

3.8 elektrisch betriebene Warmepumpen und Kalteaggregate bis 1 000 kW
gesamter elektrischer Aufnahmeleistung, unter dem Vorbehalt des Abschnitts
[V Nr. 6,
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3.8 elektrisch betriebene Warmepumpen und Kalteaggregate bis 1 000 kW

gesamter elektrischer Aufnahmeleistung, unter dem Vorbehalt des
Abschnitts V Nr. 6,

3.9.2 gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m unter
dem Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 1,

Neu

3.10 Gasregler- und Transformatorenstationen, jeweils bis 50 m3 Brutto-
Rauminhalt,

3.11 Windenergieanlagen bis zu 10 m Hohe, gemessen von der
Gelandeoberflache bis zum hoéchsten Punkt der vom Rotor bestrichenen
Flache und einem Rotordurchmesser bis zu 3 m, auf’er in reinen
Wohngebieten.

4.1 Liftungsleitungen, Leitungen von Klimaanlagen und
Warmluftheizungen, Installationsschachte und -kanale, ausgenommen in
Sonderbauten; soweit sie durch Decken oder Wande gefuhrt werden, fur
die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, unter den
Vorbehalten des Abschnitts V Nr. 2 und 6, bei gewerblich genutzten
Dunstabzugsanlagen zusatzlich unter dem Vorbehalt des Abschnitts V Nr.
5,

4.5 Abwasserbehandlungsanlagen flr hausliches Abwasser, die flr einen
Abwasseranfall von weniger als 3 kg biochemischer Sauerstoffbedarf

3.9.2 gebaudeunabhangige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 m und bis
zu 9 m Lange,

3.9.3 Solaranlagen im Anwendungsbereich des § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b
oder Nr. 9 BauGB, sowie Solaranlagen im Geltungsbereich einer
stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 91, die Regelungen Uber
die Zulassigkeit, den Standort und die Groflie der Anlage enthalt, wenn die
Solaranlagen diesen Festsetzungen der Satzung nicht widersprechen,

3.10 Anlagen zur Wasserstofferzeugung, sofern der darin erzeugte
Wasserstoff dem Eigenverbrauch in den baulichen Anlagen dient, fir die sie
errichtet werden,

3.11 Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von Wasserstoff sowie die
zugehorigen Gasspeicher, bei denen die Prozessschritte Erzeugung und
Nutzung in einem werksmaRig hergestellten Gerat kombiniert sind und die
Speichermenge 20 kg nicht Gberschreitet,

3.12 Gasregler- und Transformatorenstationen, jeweils bis 50 m3 Brutto-
Rauminhalt,

3.13 Windenergieanlagen bis zu 10 m H6he, gemessen von der
Gelandeoberflache bis zum hochsten Punkt der vom Rotor bestrichenen
Flache und einem Rotordurchmesser bis zu 3 m, auler in reinen
Wohngebieten.

4.1 LGftungsleitungen, Leitungen von Klimaanlagen und Warmluftheizungen,
Installationsschachte und -kanale, ausgenommen in Sonderbauten; soweit
sie durch Decken oder Wande geflhrt werden, fur die eine
euerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, unter den Vorbehalten des
Abschnitts IV Nr. 2 und 6, bei gewerblich genutzten

Dunstabzugsanlagen zusatzlich unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 5,

4.5 Abwasserbehandlungsanlagen flr hausliches Abwasser, die fur einen
Abwasseranfall von weniger als 3 kg biochemischer Sauerstoffbedarf (BSB5)
oder 8 m3 taglich bemessen sind, unter dem Vorbehalt des Abschnitts |V Nr.
6,
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(BSB5) oder 8 m3 taglich bemessen sind, unter dem Vorbehalt des
Abschnitts V Nr. 6,

4 .8 Ladestationen innerhalb und aufRerhalb von Gebauden.

5.1.1 Antennenanlagen einschlieRlich der Masten mit einer Hohe bis zu 15
m, auf Gebauden gemessen ab dem Schnittpunkt der Anlage mit der
Dachhaut, und bei Parabolantennen mit Reflektordurchmesser bis 1,20 m,
im AulRenbereich freistehend mit einer Hohe bis zu 20 m; bei einer Hohe
von mehr als 10 m unter dem Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 4,

5.2 Antennenanlagen, einschliel3lich zugehoriger Versorgungseinheiten,
die fur langstens 24 Monate aufgestellt werden; bei einer H6he von mehr
als 10 m und einer Aufstelldauer von mehr al drei Monaten unter dem
Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 4,

5.3.5 bis 10 m Hoéhe fur Flutlicht auf Sportanlagen, unter den Vorbehalten
des Abschnitts V Nr. 1 und 6,

6.1 Behalter fur verflissigte Gase bis 3 t Fassungsvermdgen, unter dem
Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 6,

6.3 Behalter flr brennbare Flissigkeiten oder flr wassergefahrdende
Stoffe bis 10 m® Rauminhalt einschlie3lich Rohrleitungen, Auffangraumen
und Auffangvorrichtungen sowie zugehdrige Betriebs- und
Sicherheitseinrichtungen und Schutzvorkehrungen, unter dem Vorbehalt
des Abschnitts V Nr. 6,

6.6 Wasserbecken bis 100 m® Rauminhalt und 2 m Tiefe, bei einer Tiefe
von mehr als 1,50 m bis 2 m unter dem Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 3,

7.2 Stitzmauern, bei einer Hohe von mehr als 1,50 m unter dem Vorbehalt
des Abschnitts V Nr. 3,

7.3 Briucken und Durchlasse bis 10 m lichte Weite, bei mehr als 5 m lichter
Weite oder bei einer Belastung von mehr als 12,5 t unter dem Vorbehalt
des Abschnitts V Nr. 3.

4 .8 Ladestationen innerhalb und aufRerhalb von Gebauden, einschliefl3lich
technischer Nebenanlagen.

5.1.1 Antennenanlagen einschlieldlich der Masten mit einer Hohe bis zu 15 m,
auf Gebauden gemessen ab dem Schnittpunkt der Anlage mit der Dachhaut,
und bei Parabolantennen mit Reflektordurchmesser bis 1,20 m, im
Aulenbereich freistehend mit einer Hohe bis zu 20 m; bei einer H6he von
mehr als 10 m unter dem Vorbehalt des Abschnitts |\ Nr. 4,

5.2 Antennenanlagen, einschliel3lich zugehdriger Versorgungseinheiten, die
fur langstens 24 Monate aufgestellt werden; bei einer Hohe von mehr als 10
m und einer Aufstelldauer von mehr als drei Monaten unter dem Vorbehalt
des Abschnitts IV Nr. 4,

5.3.5 bis 10 m Hoéhe fur Flutlicht auf Sportanlagen, unter den Vorbehalten des
Abschnitts [V Nr. 1 und 6,

6.1 Behalter fur verflissigte Gase bis 3 t Fassungsvermdgen, unter dem
Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 6,

6.3 Behalter fur brennbare FlUssigkeiten oder fir wassergefahrdende Stoffe
bis 10 m®* Rauminhalt einschlieRlich Rohrleitungen, Auffangraumen und
Auffangvorrichtungen sowie zugehérige Betriebs- und
Sicherheitseinrichtungen und Schutzvorkehrungen, unter dem Vorbehalt des
Abschnitts |V Nr. 6,

6.6 Wasserbecken bis 100 m3 Rauminhalt und 2 m Tiefe, bei einer Tiefe von
mehr als 1,50 m bis 2 m unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 3,

7.2 Stutzmauern, bei einer Hohe von mehr als 1,50 m unter dem Vorbehalt
des Abschnitts IV Nr. 3,

7.3 Brucken und Durchlasse bis 10 m lichte Weite, bei mehr als 5 m lichter
Weite oder bei einer Belastung von mehr als 12,5 t unter dem Vorbehalt des
Abschnitts IV Nr. 3.

9.4 Sprungschanzen, Sprungtirme und Rutschbahnen bis 10 m Hohe, bei
mehr als 5 m bis 10 m Hohe unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 3,
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9.4 Sprungschanzen, Sprungtirme und Rutschbahnen bis 10 m Héhe, bei
mehr als 5 m bis 10 m Hohe unter dem Vorbehalt des Abschnitts VV Nr. 3,

11.8.2 Traggeriste bis zu 5 m Hoéhe, unter dem Vorbehalt des Abschnitts V
Nr. 3,

12.1. selbstandige Aufschuttungen oder Abgrabungen bis 2 m Hohe oder
Tiefe und bis 30 m?, im AuRenbereich bis 300 m? Grundflache,

12.4 Abstellplatze flr Fahrrader sowie Uberdachte Abstellplatze fr
Fahrrader, bei mehr als 50 m? Grundflache unter Vorbehalt des Abschnitts
V Nr. 1,

Neu

13.16 andere vergleichbare unbedeutende Anlagen, soweit sie nicht
bereits in Nr. 1 bis 12 und Nr. 13.1 bis 13.6 aufgefuhrt sind;
Freistellungsvorbehalte der vergleichbaren Anlagen gelten entsprechend.

11.8.2 Traggeruste bis zu 5 m Hohe, unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV
Nr. 3,

12.1. selbstandige Aufschiittungen oder Abgrabungen bis 2 m Héhe oder
Tiefe und bis 30 m?, im AuRRenbereich bis 500 m? Grundflache,

12.4 Abstellplatze fur Fahrrader sowie Uberdachte Abstellplatze flr Fahrrader,
bei mehr als 50 m? Grundflache unter Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 1,

13.16. baulichen Anlagen inlandischer offentlicher Stellen auf Militargelande,
soweit dies nicht auRerhalb von Kasernen innerhalb des
Bebauungszusammenhangs liegen,

13.17 andere vergleichbare unbedeutende Anlagen, soweit sie nicht bereits in
Nr. 1 bis 12 und Nr. 13.1 bis 13.6 aufgefuhrt sind; Freistellungsvorbehalte der
vergleichbaren Anlagen gelten entsprechend.

Il Ausbau, Au§wechselung,
bauliche Anderung

Il Ausbau, Au§wechselung,
bauliche Anderung

6 Einbau eines Personenaufzugs in oder an Ein-und Zweifamilienhdusern
unter Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 3.

Neu

6 Einbau eines Personenaufzugs in oder an Ein-und Zweifamilienhdusern
unter Vorbehalt des Abschnitts [V Nr. 3.

7. die Modernisierung und der Ersatz von Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien (Repowering) am gleichen Standort, bis 30 m
Hohe unter dem Vorbehalt des Abschnitts

IV Nr. 3, bei tber 30 m Hohe unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 4,

lll Nutzungsanderung

lll Nutzungsanderung

5 die Ruckkehr zu der durch Nutzungsanderung von Anlagen und Raumen
aufgegebenen Nutzung innerhalb einer Frist von bis zu 10 Jahren und die
damit verbundene Herstellung des zum Zeitpunkt vor der Anderung

5 die Ruckkehr zu der durch Nutzungsanderung von Anlagen und Raumen
aufgegebenen Nutzung innerhalb einer Frist von bis zu 10 Jahren und die
damit verbundene Herstellung des zum Zeitpunkt vor der Anderung
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bestehenden baulichen Zustandes, unter dem Vorbehalt des Abschnitts V
Nr. 1. Dies gilt nicht fir Nutzungsanderungen zu Sonderbauten nach § 2
Abs. 9. Fur bauliche Anderungen findet § 68 entsprechende Anwendung.

bestehenden baulichen Zustandes, unter dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr.
1. Dies gilt nicht far Nutzungsanderungen zu Sonderbauten nach § 2 Abs. 9.
Fur bauliche Anderungen findet § 68 entsprechende Anwendung.

IV Abbruch, Beseitigung

1 bauliche Anlagen nach Abschnitt |,

2 Gebaude bis 300 m?® Brutto-Rauminhalt unter dem Vorbehalt des
Abschnitts V Nr. 6,

3 Gebaude der Land- oder Forstwirtschaft oder des Erwerbsgartenbaus
bis 150 m? Grundflache, unter dem Vorbehalt des Abschnitts VV Nr. 6,

4 Behalter bis 150 m® Behalterinhalt,

5 Feuerstatten und ihre Verbindungsstucke,

6 Transformatoren- und Gasreglerstationen sowie Funkcontainer,

7 GerUste.

V Freistellungsvorbehalte

IV Freistellungsvorbehalte

1 Beteiligung der Gemeinde

'Der Gemeinde ist das beabsichtigte Vorhaben durch Einreichen der
erforderlichen Bauvorlagen schriftlich zur Kenntnis zu geben, soweit das
Vorhaben nicht dem naturschutzrechtlichen
Eingriffsgenehmigungsverfahren unterliegt oder eine
Ausnahmegenehmigung von einer Veranderungssperre erforderlich ist.
2Mit dem Vorhaben darf 14 Tage nach Eingang der erforderlichen
Bauvorlagen bei der Gemeinde begonnen werden, wenn die Gemeinde
der Bauherrschaft nicht schriftlich erklart, dass ein
Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt werden

soll, oder eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des
Baugesetzbuches beantragt. *Teilt die Gemeinde der Bauherrschaft vor
Ablauf der Frist schriftlich mit, dass kein Baugenehmigungsverfahren
durchgefuhrt werden soll und sie eine vorlaufige Untersagung nach

§ 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches nicht beantragen wird, darf die
Bauherrschaft bereits vor Ablauf der Frist nach Satz 2 mit der Ausfiihrung
des Vorhabens beginnen. [...]

1 Beteiligung der Gemeinde

'Der Gemeinde ist das beabsichtigte Vorhaben durch Einreichen der
erforderlichen Bauvorlagen sehriftlich zur Kenntnis zu geben, soweit das
Vorhaben nicht dem naturschutzrechtlichen Eingriffsgenehmigungsverfahren
unterliegt oder eine Ausnahmegenehmigung von einer Veranderungssperre
erforderlich ist. 2Mit dem Vorhaben darf 14 Tage nach Eingang der
erforderlichen Bauvorlagen bei der Gemeinde begonnen werden, wenn die
Gemeinde der Bauherrschaft nicht schriftlich erklart, dass ein
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden

soll, oder eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des
Baugesetzbuches beantragt. *Teilt die Gemeinde der Bauherrschaft vor
Ablauf der Frist sehriftlieh mit, dass kein Baugenehmigungsverfahren
durchgefuhrt werden soll und sie eine vorlaufige Untersagung nach

§ 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches nicht beantragen wird, darf die
Bauherrschaft bereits vor Ablauf der Frist nach Satz 2 mit der Ausfiihrung des
Vorhabens beginnen. [...]
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